
Критерии отнесения дольщиков к числу
пострадавших граждан

Приказом Минстроя России от 12.08.2016 N 560/пр утверждены критерии отнесения граждан,
чьи денежные средства привлечены для строительства многоквартирных домов и чьи права
нарушены, к числу пострадавших граждан и правил ведения реестра пострадавших граждан,
которые вступают в законную силу с 30.06.2017.

В соответствии со ст. 23 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ “Об участии в
долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении
изменений в некоторые законодательные акты РФ” (далее Закон) государственное
регулирование в области долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных
объектов недвижимости осуществляется в соответствии с настоящим Федеральным законом
уполномоченным федеральным органом исполнительной власти (далее – уполномоченный
орган), а также другими федеральными органами исполнительной власти в пределах их
компетенции.

Государственный контроль (надзор) в области долевого строительства многоквартирных
домов и (или) иных объектов недвижимости осуществляется в соответствии с настоящим
Федеральным законом уполномоченным органом исполнительной власти субъекта РФ, на
территории которого осуществляется данное строительство (далее – контролирующий орган).
Критериями отнесения граждан, чьи денежные средства привлечены для строительства
многоквартирных домов и чьи права нарушены, к числу пострадавших граждан (далее –
критерии) являются:

– неисполнение застройщиком объекта незавершенного строительства, создание которого
осуществляется (осуществлялось) с привлечением денежных средств гражданина – участника
долевого строительства на основании договора участия в долевом строительстве,
заключенного в соответствии Законом;
– привлечение застройщиком проблемного объекта денежных средств гражданина – участника
долевого строительства для строительства проблемного объекта осуществлялось на
основании договора участия в долевом строительстве, заключенного в соответствии с
Законом;
– надлежащее исполнение гражданином – участником долевого строительства обязательств
по договору участия в долевом строительстве проблемного объекта;
– неисполнение застройщиком проблемного объекта обязательств по действующему договору
участия в долевом строительстве по передаче жилого помещения, расположенного в
проблемном объекте, гражданину – участнику долевого строительства;
– отсутствие лица, являющегося правопреемником прав и обязанностей застройщика по
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строительству проблемного объекта, к которому может быть заявлено требование об
исполнении обязательств застройщика по договору участия в долевом строительстве;
– необеспечение обязательств застройщика по договору участия в долевом строительстве
поручительством банка или страхованием гражданской ответственности застройщика за
неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения
участнику долевого строительства по договору в порядке, установленном Законом, либо
осуществление выплаты по договору участия в долевом строительстве, обеспеченному
поручительством банка или страхованием гражданской ответственности застройщика не
может быть осуществлено ввиду ликвидации соответствующей кредитной или страховой
организации;
– отсутствие заявителя в реестре пострадавших граждан в отношении того же и (или) иного
проблемного объекта.
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